Предоставление информации из Единого государственного реестра прав и выдача правообладателям по их заявлениям в письменной форме копий договоров и иных документов, выражающих содержание односторонних сделок, совершенных в простой письменной форме
Объем, виды и порядок предоставления информации выдаваемой из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним (далее - ЕГРП), и копий договоров и иных документов, выражающих содержание односторонних сделок, совершенных в простой письменной форме регламентируется статьями 7, 8 и 9 Федерального закона от 21.07.1997 №122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» (далее - Закон о регистрации), «Инструкцией о порядке заполнения и выдачи свидетельств о государственной регистрации прав, сообщений об отказах в государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним и информации о зарегистрированных правах», утвержденной приказом Министерства юстиции Российской Федерации от 18.09.2003 №226 (далее - Инструкция), «Инструкцией о порядке выдачи правообладателям по их заявлениям в письменной форме копий договоров и иных документов, выражающих содержание односторонних сделок, совершенных в простой письменной форме», утвержденной Приказом Министерства юстиции Российской Федерации от 25.05.2004 № 107(далее - Инструкция о выдаче копий).
1. Личная явка заявителя.
Установленный Законом о регистрации порядок предоставления информации и копий договоров предполагает личную явку лица, желающего получить сведения из ЕГРП (либо его представителя с надлежащим образом оформленной доверенностью). В интересах несовершеннолетних граждан, не достигших 14 лет, действуют законные представители: родители, опекуны.
Перечень документов, необходимых для получения информации из Единого государственного реестра прав:
-документ об оплате регистрационного сбора за предоставление информации (подлинный экземпляр и ксерокопию);

-документ, удостоверяющий личность заявителя. Законные представители малолетних в возрасте до 14 лет (родители или опекуны) представляют свидетельство о рождении малолетнего. Законные представители недееспособных (опекуны) представляют документ о назначении их опекунами (подлинный экземпляр и ксерокопию);

-документ, подтверждающий полномочия представителя действовать от имени надлежащего лица (то есть лица, которому может быть выдана запрашиваемая информация) (если заявление подается представителем) (подлинный экземпляр и ксерокопию);

-если о выдаче справки о содержании правоустанавливающих документов, за исключением сведений об ограничениях (обременениях), выписки из ЕГРП о правах отдельного лица на имеющиеся у него объекты недвижимого имущества, выписки из ЕГРП о переходе прав на объект недвижимого имущества ходатайствует наследник, дополнительно представляется документ (справка или уведомление) от нотариуса подтверждающий, что обратившееся с заявлением лицо является наследником правообладателя.
для юридического лица учредительные документы со всеми действующими изменениями и дополнениями, а также документы, подтверждающие полномочия руководителя  юридического лица, свидетельство о государственной регистрации юридического лица в Едином государственном реестре юридических лиц (ЕГРЮЛ) и выписка из ЕГРЮЛ, свидетельство о постановке на учет в налоговом органе (подлинный экземпляр и ксерокопии либо нотариально удостоверенные копии);

Получить подготовленные документы, содержащие, запрошенную информацию или копию договора, заявитель может лично, через представителя, либо по желанию заявителя они могут быть направлены ему по почте. 

Прием заявлений и выдача подготовленных документов осуществляется по адресу: г. Смоленск, ул. Полтавская, д.8, кабинет 121. телефон 35-12-44
Режим работы отдела с заявителями

Понедельник неприемный день

Вторник с 8.00 до 12.30 и с 13.48 до16.30
Среда с 9.00 до 12.30 и с 13.48 до17.30
Четверг с 9.00 до 12.30 и с 13.48 до17.30
Пятница с 8.00 до 12.30 и с 13.48 до 15.15

Суббота с 9.00 до 12.30 и с 13.48 до15.40
Обеденный перерыв с 13.00 до 13.48

2. Плата за предоставление информации и выдачу копий договоров.

В соответствии с п.1. ст.8 Закона о регистрации предоставление информации о зарегистрированных правах на объекты недвижимого имущества, осуществляется за плату. Документ, подтверждающий внесение платы, предоставляется вместе с заявлением.
Размер платы, установлен Правилами осуществления платы за предоставление информации о зарегистрированных правах, выдачу копий договоров и иных документов, выражающих содержание односторонних сделок, совершенных в простой письменной форме, утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 14.12.2004 № 773 и составляет:

для физических лиц - 100 рублей;

для юридических лиц - 300 рублей.

Размер платы за предоставление информации о зарегистрированных правах на предприятие как имущественный комплекс, составляет 600 рублей.

Плата вносится плательщиком через банк, иную кредитную организацию путем наличного или безналичного расчета и зачисляется в доход федерального бюджета.

Внесение платы в безналичном порядке подтверждается копией платежного поручения с отметкой банка, иной кредитной организации о его исполнении. Внесение платы наличными средствами подтверждается квитанцией установленной формы.

Представленный заявителем документ, подтверждающий внесение платы, с отметкой "Погашено", проставленной органом, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, подлежит возврату плательщику. Копия документа, подтверждающего внесение платы, остается в указанном органе.

При отказе органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, по основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации, в представлении информации о зарегистрированных правах на объект недвижимого имущества, внесенная заявителем плата возврату не подлежит.
При внесении платы в большем размере, чем это предусмотрено настоящим Постановлением, возврату подлежат средства в размере, превышающем размер установленной платы.

Возврату подлежит половина средств, внесенных заявителем, в случае отказа заявителя от запроса информации о зарегистрированных правах на объект недвижимого имущества, до подписания государственным регистратором документов, содержащих запрошенную информацию или отказа в ее предоставлении.

Реквизиты  для оплаты
Вид платежа: плата за предоставление информации.

Единый доходный счет № 40101810200000010001 в ГРКЦ ГУ Банка России по Смоленской области; БИК 046614001; код бюджетной классификации: 321 1 13 01040 01 0000 130

В графе Получатель: ИНН 6730055050, УФК МФ РФ по Смоленской области

(Управление Федеральной регистрационной службы по Смоленской области, лицевой счет 03321787386), КПП 673001001. ОКПО 02846741. ОКАТО 66401000000

3.Виды и сроки предоставления информации.

Информация из ЕГРП предоставляется посредством выдачи выписок, справок и сообщений об отказе в выдаче информации.

Данные сведения предоставляются в форме следующих выписок и справок:
-выписка из ЕГРП об объекте недвижимого имущества;

-статистическая информация;
 (предоставляются любому лицу  в течение пяти рабочих дней)

-справка о содержании правоустанавливающих документов, за исключением сведений об ограничениях (обременениях) ;

- выписка из ЕГРП о правах отдельного лица на имеющиеся у него объекты недвижимого имущества;

-выписка из ЕГРП о переходе прав на объект недвижимого имущества;

-выписки содержащие сведения о признании правообладателя недееспособным или ограниченно дееспособным;

Предоставляются в течение  пяти рабочих дней, и только:

самим правообладателям или их законным представителям;

физическим и юридическим лицам, получившим доверенность от правообладателя или его законного представителя;

руководителям органов местного самоуправления и руководителям органов государственной власти субъектов Российской Федерации;

налоговым органам в пределах территорий, находящихся под их юрисдикцией;

судам, правоохранительным органам, судебным приставам-исполнителям, имеющим в производстве дела, связанные с объектами недвижимого имущества и (или) их правообладателями;

лицам, имеющим право на наследование имущества правообладателя по завещанию или по закону;

федеральному антимонопольному органу и его территориальным органам в пределах территорий, находящихся под юрисдикцией указанных территориальных органов;

Председателю Счетной палаты Российской Федерации, его заместителю и аудиторам Счетной палаты Российской Федерации для обеспечения деятельности Счетной палаты Российской Федерации.

Сведения о правах наследодателя на объекты недвижимости предоставляются также по запросу нотариуса в связи с открытием наследства.

        -справка о лицах, получивших сведения об объекте недвижимого имущества.

Указанная в настоящем пункте информация предоставляется правообладателю в срок не более чем семь рабочих дней. 
Выписки и справки содержат только определенные Законом о регистрации и Инструкцией, сведения из ЕГРП. 

Так в выписке о правах отдельного лица на имеющиеся у него объекты недвижимого имущества, содержатся обобщенные сведения о всех объектах недвижимости, включая ограничения (обременения), зарегистрированных за данным лицом.

В выписке о переходе прав на объект недвижимости указываются все лица, когда-либо бывшие правообладателями данного объекта недвижимости.

В выписке на конкретный объект содержатся сведения о правообладателе и всех существующих на день выдачи выписки ограничениях, обременениях и правопритязаниях, в отношении данного объекта. 

В выписке на земельный участок, на котором создается объект недвижимого имущества, в состав которого входят жилые и нежилые помещения являющиеся предметами договора участия в долевом строительстве, помимо сведений об ипотеке указывается наличие зарегистрированных договоров участия в долевом строительстве с перечнем объектов долевого строительства, а также фирменное наименование юридических лиц- участников долевого строительства, ФИО физических лиц- участников долевого строительства.

Как правило, заявители получают информацию для предоставления в какие-либо организации, учреждения, государственные органы, и именно там необходимо выяснять какой вид информации их интересует.
4.Причины для отказа в выдаче информации.
В соответствии со ст.7 Закона о регистрации и п. 25 Инструкции в выдаче информации может быть отказано, если:

отсутствуют раздел Единого государственного реестра прав и (или) дело правоустанавливающих документов, (в случае, когда орган, осуществляющий государственную  регистрацию прав, не проводил государственную регистрацию права на данный объект недвижимого имущества, ограничения (обременения) права, сделки с данным объектом);

за выдачей информации обратилось ненадлежащее лицо, в том числе представитель правообладателя (лица, которому может быть предоставлена информация) не уполномочен надлежащим образом на получение сведений из Единого государственного реестра прав;

        не представлен документ, подтверждающий внесение платы за предоставление информации;

содержание заявления о предоставлении информации не позволяет  однозначно идентифицировать объект, информация о котором интересует данное лицо;

нет личного обращения с документом, удостоверяющим личность, а заявление направлено по почте.

5. Выдача копий договоров.
Органом, осуществляющим государственную регистрацию прав, выдаются копии договоров, на основании которых:
1) за собственником объекта недвижимого имущества или владельцем объекта недвижимого имущества на ином вещном праве согласно записи в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним (далее - Единый государственный реестр прав) на момент подачи им заявления о выдаче копии договора было зарегистрировано указанное право (далее - правообладатель);

2) в Едином государственном реестре прав зарегистрировано ограничение (обременение) права правообладателя, запись о котором на момент представления им заявления о выдаче копии договора была не погашена;

3) в Едином государственном реестре прав было зарегистрировано ограничение (обременение) права правообладателя, запись о котором на момент представления им заявления о выдаче копии договора погашена;

4) на момент подачи правообладателем заявления о выдаче копии договора об отчуждении им объекта недвижимого имущества данный договор был зарегистрирован, но в регистрации перехода права было отказано;

5) на момент подачи правообладателем заявления о выдаче копии зарегистрированного договора об отчуждении им объекта недвижимого имущества государственная регистрация перехода права проведена не была, а запись о регистрации данного договора была погашена (например, в связи с его расторжением);

6) правообладателю было отказано в государственной регистрации договора, участником которого он являлся, и (или) перехода права либо ограничения (обременения) его права на основании данного договора;

7) за лицом было зарегистрировано право, запись в Едином государственном реестре прав о котором на момент подачи им заявления о выдаче копии договора была погашена в связи с ликвидацией объекта недвижимости;

8) лицом был отчужден объект недвижимого имущества, и на момент подачи им заявления о выдаче копии договора в Едином государственном реестре прав зарегистрировано прекращение его права на данный объект недвижимого имущества в связи с его переходом;

9) зарегистрировано право, перешедшее в порядке универсального правопреемства к наследнику или к юридическому лицу - правопреемнику на момент представления им заявления о выдаче копии договора, но данный переход права не был зарегистрирован;

10) зарегистрировано право, запись о котором в Едином государственном реестре прав погашена в связи с регистрацией перехода данного права в порядке универсального правопреемства к наследнику или к юридическому лицу - правопреемнику, представившему заявление о выдаче копии договора;

11) зарегистрировано ограничение (обременение) права, которое ограничивает (обременяет) право, перешедшее к наследнику или к юридическому лицу - правопреемнику (при реорганизации) на момент подачи им заявления о выдаче копии договора, но данный переход права не был зарегистрирован;

12) зарегистрировано ограничение (обременение) права, которое ограничивает (обременяет) право, перешедшее к наследнику или к юридическому лицу - правопреемнику (при реорганизации) на момент подачи им заявления о выдаче копии договора, и данный переход права был зарегистрирован.
Для получения копии договора необходимо знать:

-наименование и реквизиты совершенного в простой письменной форме договора, копия которого запрашивается;

-наименование и адрес (местоположение) объекта недвижимого имущества, являющегося предметом договора, копия которого запрашивается;

-если с заявлением обращается наследник правообладателя (умершего), то необходимо знать Ф.И.О., правообладателя (умершего) и представить документ (справка или уведомление) от нотариуса подтверждающий, что обратившееся с заявлением лицо является наследником правообладателя.

         В случаях, когда заявитель не может указать точные сведения о наименовании и реквизитах договора,  копия которого запрашивается, заявление может содержать ходатайство о выдаче копии договора, на основании которого за правообладателем (лицом которому может быть выдана копия договора) было зарегистрировано право, ---ограничение (обременение) права на объект недвижимого имущества или в регистрации права, ограничения (обременения) права на объект недвижимого имущества было отказано.

6. Основания для отказа в предоставлении копии договора.
В выдаче копии договора может быть отказано, если:

отсутствуют раздел Единого государственного реестра прав и (или) дело правоустанавливающих документов, (в случае, когда орган, осуществляющий государственную регистрацию прав  не проводил государственную регистрацию права на данный объект недвижимого имущества, ограничения (обременения) права, сделки с данным объектом, не принимало решений об отказе в государственной регистрации);

в деле правоустанавливающих документов отсутствует подлинный экземпляр совершенного в простой письменной форме договора (односторонней сделки), за выдачей копии которого обратился правообладатель, в том числе в случаях, когда подлинник данного договора (односторонней сделки) признан вещественным доказательством и его выемка произведена в установленном федеральным законом порядке;
за выдачей копии договора обратилось ненадлежащее лицо, в том числе представитель правообладателя (лица, которому может быть выдана копия договора) не уполномочен надлежащим образом на получение копии договора;

не представлен документ, подтверждающий оплату выдаваемой копии договора;

из заявления о выдаче копии договора невозможно установить, копия какого именно подлинника совершенного в простой письменной форме договора (односторонней сделки) запрашивается.

Сообщение об отказе в предоставлении копии договора составляется на официальном бланке органа, осуществляющего государственную регистрацию прав, подписывается государственным регистратором с указанием его фамилии и инициалов и скрепляется печатью органа, осуществляющего государственную регистрацию прав.

